Protokét nr 4
posiedzenia Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D”
w dniu 26 listopada 2025 r.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” odbyto sie w siedzibie Spétdzielni
przy ul. Zgrupowania Zmija 7 w Warszawie.

Przebieg posiedzenia byt nagrywany.

Obecni cztonkowie RN: Paulina Marcinkiewicz, Anna Wiench, Dariusz Krze$niak, Krzysztof Sadkowski,
Krzysztof Wisniewski i Janusz Woijtal.

Nieobecni cztonkowie RN: Dorota Cedroriska i Marek Murawski.
Obecni zaproszeni cztonkowie Zarzadu Spétdzielni: Teresa Kaminska i Jerzy Brzozowski

Lista obecnosci stanowi zat. nr 1 do oryginatu protokotu.

Ad 1.
Otwarcie obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” otworzyt przewodniczacy RN
p. Dariusz Krzes$niak, ktory powitat obecnych, a nastepnie poinformowat, ze zebranie Rady zostato
zwotane prawidtowo i jest zdolne do podejmowania uchwat w sprawach objetych porzgdkiem obrad.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie zgtosili zastrzezen do prawidtowosci zwotania zebrania.

Ad 2.
Przyjecie porzadku obrad.
Proponowany porzadek obrad stanowi zat. nr 2 do oryginatu protokotu.

Rada Nadzorcza jednogtosnie: 5 gtosdw ,,za” przyjeta nastepujacy porzadek obrad posiedzenia.

Otwarcie obrad.

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu nr 3 posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 29 pazdziernika 2025 r.
Informacje przewodniczgcego Rady Nadzorczej.

Informacje przewodniczacych komisji Rady Nadzorczej.

Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezacej dziatalnosci Spétdzielni.

Omowienie projektu planu gospodarczo — finansowego Spoétdzielni na 2026 .

Informacja Zastepcy Prezesa nt. prowadzonych prac remontowych.
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Omowienie projektu planu remontéw na rok 2026.
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. Dyskusja i podjecie uchwaty w sprawie korekty planu remontéw Spétdzielni na 2026 r.
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. Omoéwienie spraw zebranych w e-Tablicy Rady Nadzorczej.
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. Wnioski w sprawie porzadku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.
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. Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

. Zakonczenie obrad.
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Ad 3.
Przyjecie protokotu nr 3 posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 29 pazdziernika 2025 r.

Rada Nadzorcza jednogtosnie: 5 gtosdw ,za” przyjeta bez uwag protokdt nr 3 posiedzenia w dniu
29 pazdziernika 2025 r.

Ad 4.
Informacje przewodniczacego Rady Nadzorczej.

Pan Dariusz Krzesniak poinformowat, ze w czasie od ostatniego posiedzenia Rady Nadzorczej nie
byto zadnych zgtoszen od Zarzadu, a takze od cztonkéw Spdétdzielni.

Ad 5.
Informacje przewodniczacych komisji Rady Nadzorcze;j.

Przewodniczgcy komisji technicznej p. Krzysztof Sadkowski poinformowat, ze w czasie od ostatniego
posiedzenia Rady Nadzorczej komisja zebrata sie dwukrotnie, po raz pierwszy bezposrednio po
pazdziernikowym posiedzeniu Rady i w ubiegtym tygodniu. Omdwiono sprawy zgtoszone przez
p. Michata Adamskiego tj. nawodnienie, zuzycie ciepta i wybdr lamp — oswietlenie zewnetrzne.
Odbyta sie takze wizja lokalna przy trafostacjach — komisja weryfikowata mozliwosci
zagospodarowania terenu wokét nich w celu posadowienia ew. stacji tadowania samochodéw
elektrycznych. W sprawie nawodnienia komisja techniczna stoi na stanowisku, ze wspdlnie z komisjg
rewizyjng nalezy przeanalizowa¢ optacalnos¢ przedsiewziecia pod katem zuzycia wody. Po zebraniu
ofert komisja bedzie w stanie sprawdzi¢ wystepujgce ryzyka serwisowe i zwigzane z tym koszty.

Pan Dariusz Krze$niak zaproponowat, Zze jesli beda przygotowywane kwestie zwigzane
z nawodnieniem, to nalezy zapytac¢ oferentéw, jak widzieliby mozliwos¢ korzystania ze zbiornikéw
retencyjnych. Dodatkowo temat nalezy dopisa¢ do e-Tablicy RN.

Do posiedzenia dotgczyta p. Paulina Marcinkiewicz — RN obradowata w sze$cioosobowym sktadzie.

Ad 6.

Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezacej dziatalnosci Spoétdzielni.

Pani Teresa Kaminska przedstawita nastepujgce informacje:

P W listopadzie w pracy Spétdzielni nie wydarzyto sie nic niepokojacego.

P Zarzad postanowit przekazaé osobie zajmujacej sie wyceng robdt budowlanych sprawe taraséw.
Do Spodtdzielni wptyneta wycena, a rzad wielkosci zgadza sie z tym, co wczesniej zaptacita
Spotdzielnia (ok. 3 200 zt). Kosztorys zostat przekazany do sprawdzenia inspektorowi nadzoru
i jesli nie bedzie uwag, to materiat ten zostanie upubliczniony.

P Trwaja prace zwigzane z wymiang elementéw ogrodzenia.
P Ze wzgledu na pogode zostaty zawieszone roboty na dachach.

P Odpowiadajgc na pytanie p. Pauliny Marcinkiewicz dot. szlabanu zamontowanego przez SM
WARDOM poinformowata, ze do korica roku na pewno wszystko pozostaje bez zmian.

Ad7.
Omadwienie projektu planu gospodarczo - finansowego Spoétdzielni na 2026 r.
Pani Teresa Kaminska poinformowata, ze przygotowujgc materiat uwzglednita podwyzki tylko w tych

pozycjach, w ktérych ma wiedze, ze bedg miaty miejsce i w tych, gdzie bedg przekroczenia w roku
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2025. Ptace pracownikéw zostaty zwiekszone o 5% - zgodnie z inflacjg, a ptace cztonkdw Zarzadu
o 10%, poniewaz w ubiegtym roku nie byto zadnej podwyzki. Znacznie wzrosty koszty energii
elektrycznej, a powodem jest zakonczenie okresu, na jaki zostata zawarta korzystna dla Spétdzielni
dtuga umowa. Wzrosta takze optata za windy, a powodem jest wzrost ceny energii elektryczne;j.
Wzrost dotyczy takze optat za wywdz nieczystosci, zimnej wody i energii cieplnej. Podwyzki optat
eksploatacyjnych planowane sg od stycznia 2026 roku.

Pan Dariusz Krzesniak poprosit, aby przed zatwierdzeniem przez Rade Nadzorcza planu gospodarczo
— finansowego i planu remontdw na rok nastepny, komisje Rady Nadzorcze] przygotowaty stanowiska
i rekomendacje dla Rady.

Ad 8.
Informacja Zastepcy Prezesa nt. prowadzonych prac remontowych.

Pan Jerzy Brzozowski poinformowat, ze na chwile obecng, ze wzgledu na warunki atmosferyczne
prace na dachach zostaty zawieszone. Liczba naprawionych kominéw wzrosta o pieé. Na jutro
zaplanowany jest odbidr dotychczas wykonanych prac, a w odbiorze bedzie uczestniczyt inspektor
nadzoru. W garazach trwajg prace naprawcze tynkéw - prace wykonywane sg sifami wtasnymi.
W dalszym ciggu regulowane s3 samozamykacze znajdujace sie na klatkach schodowych
i w przeswitach. Prace trwajg takze w lokalach mieszkalnych, gdzie do normalnej pracy przywracane
sg grzejniki, wymieniane sg takze zawory termostatyczne. Wymieniane sg pochwyty i porecze, na
razie na jednej klatce schodowej. Prace prowadzone s3 sitami wtasnymi.

W ramach prac koniecznych do wykonania przed zimng, w zespotach garazowych przy bramach
wjazdowych uruchomiono przewody elektryczne podgrzewajgce instalacje zimnej wody, przed
klatkami schodowymi utozono gumowe maty, wywieszono informacje dla mieszkaricéw dot. nie
otwierania okien na klatkach schodowych.

Pan Dariusz Krzesniak zapytat, czy jesli Rada Nadzorcza przyjmie korekte planu remontéw, to plan
zostanie wykonany? Pan Jerzy Brzozowski poinformowat, ze wszystkie zaplanowane prace powinny
zosta¢ wykonane.

Dodatkowych pytan nie byto.

Ad 9.
Omodwienie projektu planu remontéw na rok 2026.

Pan Jerzy Brzozowski omowit projekt planu remontéw na rok 2026 i poinformowat, ze w przysztym
roku Zarzad chciatby wykona¢ nastepujgce prace: remont stropéw garazy pod tarasami, wymiane
latarni zewnetrznych, wymiane wodomierzy i cieptomierzy, remont kominkdéw wentylacyjnych
w garazach, zabezpieczenie czap komindéw papa, wymiane pochwytéw na klatkach schodowych,
przetozenie kostki w miejscach zapadniecia, naprawe i malowanie miejsc postojowych w garazach,
naprawe ptytek na elewacji, wymiane ptytek klinkierowych na murkach tarasowych. W planie znajda
sie takie pozycje dotyczace obowigzkowego przeglagdu budowlanego, przeglagdu dachéw
i wynagrodzenia za biezgce ustugi remontowe.

Pan Dariusz Krzesniak przypomniat, ze przygotowujgc projekt planu remontéw na kolejne

posiedzenie, w tabeli nalezy dodac¢ cztery kolumny i zaznaczy¢, w ktdrym kwartale planowane jest
wykonanie okreslonych robaét.
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Ad 10.
Dyskusja i podjecie uchwaty w sprawie korekty planu remontéw Spétdzielni na 2025 r.

Pan Jerzy Brzozowski poinformowat, ze pierwotnie plan remontéw zamykat sie kwotg 598 600 zi,
a po korekcie bedzie to kwota 236 800 zi.

Pan Dariusz Krzesniak przypomniat, ze temat korekty planu remontéw byt omawiany na ostatnim
posiedzeniu Rady Nadzorczej. W zwigzku z tym, ze nad projektem uchwaty gtoséw w dyskusji nie
byto, odczytat i poddat pod gtosowanie projekt uchwaty w sprawie korekty planu remontéw na rok
2025.

Rada Nadzorcza jednogtosnie: 6 gloséw ,za” podjeta uchwate nr 6 w sprawie korekty planu
remontéw zasobdw Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” na 2025 r. uchwalonego przez Rade
Nadzorcza uchwatg nr 1/2025 w dniu 23 stycznia 2025 r. w nastepujgcym brzmieniu:

”

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” dziatajagc na podstawie §30 pkt. 1 statutu
postanawia, co nastepuje:

§1
Uchwala zmiane zatgcznika do uchwaty nr 1/2025 z dnia 23 stycznia 2025 r.
Plan remontdéw przed korektg — kwota 598 600 zt.
Plan remontéw po korekcie — kwota 236 800 zt
Plan remontdw po korekcie stanowi integralng czes¢ niniejszej uchwaty.
§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uchwata nr 6 stanowi zat. nr 3 do protokotu.

Ad 11.
Omadwienie spraw zebranych w e-Tablicy Rady Nadzorczej.

1. Pan Janusz Wojtal poruszyt temat montazu kamer na patiach — sprawa zostata zgtoszona na
poprzednim posiedzeniu Rady Nadzorczej. Zwrdcit uwage, ze w przypadku montazu dodatkowych
kamer powinny by¢ skierowane na tereny wspdlne, a nie na okna. Powodem zgtoszenia tego
whniosku sg drobne, ale skutkujgce dla mieszkarncow incydenty np. batagan przy koszach na
Smieci, czeste rotacje oséb w wynajmowanych mieszkaniach, pojawianie sie nowych oséb na
terenie Spotdzielni.

Ustalono, Zze Rada Nadzorcza wréci do tematu na posiedzeniu w lutym 2026 r., a do tego czasu
Zarzad rozezna mozliwe rozwigzania oraz koszty przedsiewziecia i przedstawi swoje stanowisko
w tej sprawie. Cztonkiem Rady Nadzorczej odpowiedzialnym za pilotowanie sprawy bedzie
p. Janusz Wojtal

2. Pani Paulina Marcinkiewicz zwrdcita uwage, ze w ostatnim czasie po sprzataniu, na klatkach
schodowych byt ostry chlorowy zapach i zapytata, czym jest to spowodowane i czy np. zostaty
zmienione $rodki do czyszczenia? Pani Teresa Kaminska wyjasnita, ze raz w roku odbywa sie
bardzo doktadne czyszczenie kafli przy uzyciu Srodkéw zdzierajgcych gtebszy brud. Przyznata, ze
zapach rzeczywiscie jest intensywny, ale dziatanie jest jednorazowe.

Ustalono, ze mieszkancy powinni byé informowani o tego typu dziataniach poprzez ogtoszenia
wywieszone na tablicach ogtoszen w klatkach schodowych.
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Ad 12.
Sprawy whniesione.

Pan Krzysztof Wisniewski zapytat, czy w zwigzku z duzymi kosztami ogrzewania, w Spoétdzielni byt
kiedykolwiek rozwazany pomyst, aby wykorzystywaé tzw. szare $cieki, czyli wode z mycia, prania itp.
i poprzez pompe ciepta odzyskiwac czes¢ ciepta. Pani Teresa Kaminska wyjasnita, ze takiego sposobu
nigdy nie brano pod uwage. Rozwazano pomyst zasilania instalacji potozong na dachu fotowoltaika,
ale w zwigzku z tym, ze na dachach pojawia sie rdza inwestowanie w fotowoltaike nie jest celowe.
W chwili obecnej ciepto odzyskiwane jest z instalacji grzewczej i stuzy do grzania cieptej wody — woda,
ktdra wraca z grzejnikdw ogrzewa w pierwszej fazie ciepta wode uzytkowa.

Innych spraw wniesionych nie byfo.

Ad 13.
Whioski w sprawie porzadku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Ustalono, ze oprécz spraw biezgcych Rada Nadzorcza przyjmie plan gospodarczo-finansowy i plan
remontéw Spotdzielni na rok 2026.

Ad 14.
Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Termin nastepnego posiedzenia ustalono na 18 grudnia 2025 r. godz. 17.30.

Ad 15.
Zakonczenie obrad.

Pan Dariusz Krzesniak poinformowat, ze porzadek obrad posiedzenia zostat wyczerpany,
podziekowat wszystkim cztonkom Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniu i zakoriczyt obrady w dniu
26 listopada 2025 r.

Na tym protokdt zakonczono.

Protokot sporzadzita Dorota Hajkiewicz

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Anna Wiench Dariusz Krzesniak

Zataczniki do oryginatu protokotu 3 szt.:

1. Lista obecnosci.
2. Proponowany porzadek obrad.

3. Uchwata nr 6 — korekta planu remontéw na rok 2025.
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